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ZNACAJ DOKUMENTA

DEMOGRAFSKA REVITALIZACIJA

Nacionalni plan stambene politike Republike Hrvatske
do 2030. godine predstavlja krovni i prvi srednjorocni
akt strateskog planiranja od nacionalnog znacaja za
podrucje stanovanja u Republici Hrvatskoj.

Problematika priustivog stanovanja je prepoznata i na
razini Europske unije.



PREGLED TRENUTACNOG STANJA

Posljedice energetske
krize i povecanje cijena
gradevinskog
materijala utjecale su
na rast cijena

Ulaganje u nekretnine Porasla je potraznja
gradanima je oblik stranih drzavljana za
Stednje nekretninamau
Hrvatskoj

Stambene jedinice se . .
koriste za kratkoroc¢ni Stambene jedinice se

koriste za obavljanje

40% stambenog fonda (958.000 stanova) ne sluzi za stanovanje

Medunarodni monetarni fond (MMF) je procijenio da Hrvatskoj nedostaje 232.750 stambena
jedinica, a PwC-ova procjena je 286.005.
Ekonomski institut procjenjuje da Hrvatskoj nedostaje 236.731 stambenih jedinica. 3



PREGLED TRENUTACNOG STANJA

Udio stambenih jedinica (u %) koje ne sluze za stanovanje
- prazni stanovi, obiteljski turisticki smjestaj i stanovi koji
sluze za obavljanje djelatnosti
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Stambeni jaz (broj stambenih jedinica koje nedostaju) po
Zupanijama
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Stambeni jaz je procijenjen koriStenjem podataka o broju kuéanstava i prosjeénom broju ¢lanova kuéanstava u jedinicama lokalne samouprave koji su dostupni iz Popisa stanovnistva, a
koji je iznosio 2,67 ¢lana kucanstva. Kao pretpostavku za procjenu jaza je uzet prosjecan broj ¢lanova ku¢anstva u Europskoj uniji koji je u toj istoj godini iznosio 2,3 ¢lana ku¢anstva.

Taj prosjek u ovom izracunu predstavlja optimalni prosjecni broj ¢lanova kuéanstava u Hrvatskoj pri kojem bi svi oni koji imaju potrebu za vlastitim stambenim prostorom ili veéim
stambenim prostorom, tu svoju potrebu mogli i ostvariti. (Izvor: ElZ) 4




PREGLED TRENUTACNOG STANJA

Montenegro
Albania
Serbia

= Prema podacima Eurostata, RH se sa Lavi

Romania
stopom prenapucenosti kucéanstva od Jie
34,4% nalazi u skupini drzava Europe s Gt

ey o v . Slovakia
velikim  postotkom  prenapucenosti u s
taly

Sta n Ova nJ u . L;Uwanla
ungary

European Union - 27 countries (from 20...

Sweden

Czechia

= Prosjecan stanovnik RH raspolaze s 1,2 Estoris

Austria
1 H Euro area — 20 countries (from 2023)
sobom, dok je prosjek EU 1,6 soba e i )
Euro area - 19 countries (2015-2022) |
Slovenia |
Germany |

= ProsjeCan broj ¢lanova kuc¢anstava u RH je Porugal |

France |

2,67 (trecCi najveci broj clanova kucanstva u Denmatc |

EU), dok je prosjek EU 2,3. |

Belgium |
Switzerland |

HRVATSKA EUROPSKA UNLJA

34,4 % 17,3 %

Izvor: Eurostat - 2021.



PREGLED TRENUTACNOG STANJA

Prosjec¢na dob mladih u Hrvatskoj
kada napustaju roditeljski dom je
33.4 godine.

DOB U KOJOJ MLADI NAPUSTAJU RODITELJSKI DOM

Uz Portugal (33.6 godine), Hrvatska
predvodi u najduzem zadrzavanju
mladih u roditeljskom domu.

Prosjek EU je 26.5 godina.

Prenapucenost kuéanstavai dob
kada mladi napustaju roditeljski dom

DEMOGRAFSKU PREPREKU.




PREGLED TRENUTACNOG STANJA - indeks priustivosti

Indeks

priustivosti Indeks broj priustivih

priustivosti m?

Indeks priustivosti
odnos lokalne medijalne cijene stana i lokalnog
prosjecnog neto godiSnjeg dohotka (2022.god)

Indeks 1 i 2 ®. - Indeks |broj priustivih
priustivosti e — M e ’ = priustivosti m?




PRIUSTIVO STANOVANIJE

Obiteljima koje ostvaruju prihode ispod prosjecne
razine, a iznad granice siromastva potrebno je
omogucditi priustivo stanovanje.

Priustivo stanovanje podrazumijeva okolnost u kojoj
kucéanstvo trosi do 30% ukupnih prihoda na troskove
stanovanja.

Osnovni cilj Nacionalnog plana stambene politike

|

PRIUSTIVO STANOVANJE



CILJEVI NACIONALNOG PLANA STAMBENE POLITIKE

1. PRIUSTIVO STANOVANIJE

2. ODRZIVO STANOVANJE

3. PROSTOR U FUNKCUJI STANOVANJA




MODELI NACIONALNOG PLANA STAMBENE POLITIKE

Ciljevi se postizu kombinacijom cetiri poluge:

FINANCLSKA
POREZNA

ZEMLJISNA

EKOLOSKO-ENERGETSKA

Zbog razlika u regionalnoj razvijenosti RH, NPSP predvida
suradnju s jedinicama lokalne samouprave koje ¢e
samostalno odlucivati o adekvatnim modelima stambene
politike na svom podrucju.
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KAKO OSTVARITI CILJEVE?

AKTIVACIJOM PRAZNIH NEKRETNINA

= Mjere porezne politike

Obnova nekretnina u drzavnom vlasnistvu

POTICANJEM DUGOROCNOG NAJMA

Reguliranje kratkoroénhog najma
Program priustivog najma

JACANJEM PRAVNE SIGURNOSTI NAJAMNOG
ODNOSA

Izmjene Zakona o najmu stanova

GRADNJOM STANOVA U DRZAVNOM VLASNISTVU
Novi Zakon o POS-u
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1. PRIUSTIVO STANOVANIJE
2. ODRZIVO STANOVANJE

3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA
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KAKO OSTVARITI CILJEVE?

POTPOROM NA POTPOMOGNUTIM PODRUCJIMA

= |zmjene Zakona o stambenom zbrinjavanju na
potpomognutim podrué¢jima

= Program izgradnje i obnove stambenih jedinica u drzavhom
vlasnistvu na potpomognutim podruc¢jima Republike
Hrvatske za stambeno zbrinjavanje mladih osoba i mladih
obitelji

POTPOROM U RURALNIM PODRUCIJIMA

= Program stambenog zbrinjavanja mladih u prigradskim i

1. PRIUSTIVO STANOVANJE ruralnim podrucjima
2. ODRZIVO STANOVANJE
3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA
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KAKO OSTVARITI CILJEVE?

POVECANJEM KAPACITETA STUDENTSKOG SMJESTAJA

Gradnja novih studentskih domova kako bi se oslobodio
stambeni kapacitet u velikim gradovima

POTICANJEM DJELOVANJA NEPROFITNIH STAMBENIH
ZADRUGA

Izmjene Zakona o zadrugama

USPOSTAVOM REVOLVING FONDA

Fond za sredstva namijenjena priustivom stanovanju
Dugorocno financiranje stambenih projekata

1. PRIUSTIVO STANOVANJE
2. ODRZIVO STANOVANIJE
3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA
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KAKO OSTVARITI CILJEVE?

UNAPRJEDENJEM KVALITETE STANOVANJA

Zakon o upravljanjui odrzavanju zgrada

Program ugradnje dizala i uredaja za olakSan pristup za slabo
pokretne osobe u postojece zgrade

Program uredenja procelja za postojece zgrade
Poticanje zelene urbane obnove

Novi Zakon o gradnji skratit ce procedure i obim potrebne
dokumentacije za izgradnju obiteljskih ku¢a i stambenih zgrada

= Pravilnik minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje
i gradnju viSestambenih zgrada

SMANJENJEM TROSKOVA STANOVANJA

Novi Zakon o energetskoj ucéinkovitosti u zgradarstvu
Vece potpore za energetsku obnovu zgrada

1. PRIUSTIVO STANOVANIJE

2. ODRZIVO STANOVANJE
3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANJA
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KAKO OSTVARITI CILJEVE?

UCINKOVITIM UPRAVLJANJEM ZEMLJISTEM

= NoviZakon o prostornom uredenju otvoriti ¢e novu nhamjenu
prostora za priustivo stanovanje

= Priprema zemljista za investitore koji ulazu u projekte priustivog
najma

* Prenamjena napustenih industrijskih, vojnih i Skolskih nekretnina
(brownfield)

= Program ulaganja u stambenu infrastrukturu

y 3 = Jedinice lokalne samouprave bit ¢e duzne pratiti priustivost
stanovanja na svom podrucju kroz izradu lokalnih programa
stanovanja

1. PRIUSTIVO STANOVANJE
2. ODRZIVO STANOVANJE
3. PROSTOR U FUNKCIJI STANOVANIJA
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NOVI ZAKON O POTICANOJ STANOGRADNJI

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama postaje
sredisSnje tijelo za provedbu poticane stanogradnje i priustivog
najma

Uvodi se novi nacin financiranja izgradnje POS zgrada

U suradnji s JLS-ovima gradit ¢e se nova stambena naselja
Cijene priustivog stanovanja formirat ¢e se po regijama
Povecat ¢e se ponuda stanova po povoljnijim uvjetima

50 % stanova u POS zgradama bit ¢e za prodaju, a 50 % za priustivi
najam

Poboljsat ¢e se model potpore za gradnju obiteljskih kuc¢a

Kombinacijom svih modela POS-a planira se izgraditi 8.000
stambenih jedinica
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POTPORA NA POTPOMOGNUTIM | RURALNIM PODRUCJIMA

STAMBENO ZBRINJAVANJE NA POTPOMOGNUTIM
PODRUCIJIMA

= Provedbom Zakona o stambenom zbrinjavanju nastavit ¢e se
povecavati stambeni fond na potpomognutim podruc¢jima

= Donijet ¢e se Program izgradnje i obnove stambenih jedinica na
potpomognutim podruc¢jima Republike Hrvatske za stambeno
zbrinjavanje mladih osoba i mladih obitelji

= U okviru provedbe Programa izgradit ¢e se ili obnoviti stambene
jedinice, u suradnji s jedinicama lokalne samouprave, za sto je iz
Programa Konkurentnost i kohezija osigurano 40 milijuna eura
bespovratnih sredstava, s u¢éeséem RH od 15%

= Provedbom Programa za mlade izgradit ¢e se 400 novih stambenih
jedinica a uz redovne programe obnoviti i izgraditi oko 2.000
stambenih jedinica

STAMBENO ZBRINJAVANJE U RURALNIM
PODRUCIJIMA

= |zradit ée se Program stambenog zbrinjavanja u prigradskim i
ruralnim podrucjima koja nisu u kategoriji potpomognutih podrucja

=  Programom ¢e se poticati naseljavanje manje naseljenih podrucja 5




PROGRAM PRIUSTIVOG NAJMA

Program ¢e obuhvatiti ku¢anstava koja
ostvaruju prihode ispod prosjecne
razine, a iznad granice siromastva.

Prioritet u Programu ¢e imati mladi.
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PROGRAM PRIUSTIVOG NAJMA

a) stambene jedinice u vlasnistvu RH

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama operativho ée provoditi Program
priustivog najma i upravljati stanovima u vlasnistvu RH u svrhu provedbe Programa.

1. Obnova neupotrebljivih stanova u vlasnistvu RH
(Drzavne nekretnine d.d. —1.200 stanova)

2. Preuzimanjeiobnova stanova u vlasnistvu javnog sektora
(HZMO, HZZ0, itd.) te tvrtki u drzavnom vlasnistvu (HZ, HP)

3. U skladu s regionalnim pokazateljima (razli¢ita razina \\* "h
priustivosti, prosjecna placa, itd.) raspisat ¢e se kriteriji za -
prijavu u Program

4. APN Ce, u suradnji s jedinicama lokalne samouprave, objaviti
poziv za iskaz interesa korisnika priustivog najma
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PROGRAM PRIUSTIVOG NAJMA

b) stambene jedinice u privathom vlasnistvu

Kako bi se premostilo razdoblje gradnje novih stanova u vlasnistvu RH za potrebe priustivog najma i smanjio
broj praznih stanova, otvara se mogucénost javno-privatnog partnerstva tako da se privatni stanovi predaju na
upravljanje APN-u.

= APN raspisuje javni poziv za najmodavce i najmoprimce prema regionalnim
pokazateljima stambenog jaza

= Stambena jedinica u privatnom vlasniStvu mora biti prazna najmanje dvije godine

= Vlasnik predaje stambenu jedinicu APN-u na upravljanje na razdoblje od 3 do 10 godina i jamci mu se pravna
sigurnost

= Vlasniku stambene jedinice daje se poticaj za sudjelovanje u Programu u
iznosu medijalne cijene najamnine - u dvije rate

= Najmoprimac uplacuje APN-u mjesecno priustivi iznos najamnine i jam¢€i mu se siguran najam na ugovoreni
rok
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POSEBNE MJERE ZA MLADE | MLADE OBITELJI

v Povrat plaéenog poreza na promet
nekretninama za kupnju prve nekretnine

v' Povrat 50 % plaéenog poreza na dodanu
vrijednost za prvu nekretninu

Program povrata poreza za mlade (do 45 godina)
definirat ¢e kriterije za povrat - veliCina stambene
jedinice, broj ¢lanova obitelji, maksimalna vrijednost
stambene jedinice, itd.
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PROJEKCIJE | FINANCIRANJE

= Kombinacijom cetiri poluge — financijskom, poreznom, zemljiSnom i ekoloSko-energetskom utjecat ¢e se na
stabilizaciju trziSta nekretnina za kupnju i najam

= Kroz programe POS-a izgradit ce 8.000 stambenih jedinica

= Na potpomognutim podrucjima izgradit Ce se i obnoviti
2.000 stambenih jedinica

i

= Aktivirat ¢e se najmanje 1.200 drzavnih stanova uz dodatno
preuzimanje djela stanova u vlasnistvu javnog sektora

IR

= Aktivnom zemljiSnom politikom i poticanjem rada neprofitnih
stambenih zadruga izgradit ¢e se 1.200 stambenih jedinica

= Kroz Program priustivog najma aktivirat ¢e se 9.000 stambenih jedinica
= Zapredvidene mjere potrebno je osigurati 1,2 milijardi eura
= Financiranje se planira putem revolving fonda u koji ¢e se ulagati sredstva drzavnog proracuna, fondova EU,

zajma banaka, kao i financijska sredstva koja ¢e gradani uplacivati kroz koriStenje mjera priustivog stanovanja
22



NACIONALNI PLAN STAMBENE POLITIKE

s P Nacionalni plan
stambene politike

Republike Hrvatske

R do 2030. godine

Hrvatska je zemlja u kojoj je dostupno
priustivo i odrzivo stanovanje

Za sve gradane.
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